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CAPITULO | - DA FINALIDADE

Art. 12, O Regimento Interno do Condominio Riviera Beach Place Golf Residence, construido na Praia
Marambaia, Complexo Aquiraz Riviera, Distrito Tapera, Municipio de Aquiraz, Estado do Ceara, CEP.
61.700-000, elaborado com base nas Leis n.2 4.591, de 16/12/1964, e n2 10.406, de 10/01/2002,
bem como na respectiva Convenc¢do de Condominio, objetiva disciplinar o relacionamento, os
procedimentos administrativos, a forma de uso das coisas e bens, direitos e deveres de todos os
moradores (condéminos, inquilinos, ocupantes, autorizados e suas familias), assim como da
Administracdo e todos os e;mpregados e prestadores de servigos do Condominio.

§ 12. Para fixagdo dos valores de multa tomar-se-a como base a valor da contribuicdo mensal (VCM)
vigente na data que ocorrer a infragdo.

§ 22. O proprietario infrator sera advertido uma Unica vez. Caso haja descumprimento da
adverténcia, sera aplicada multa correspondente a infracio e, em caso de reincidéncia, a multa sera
progressiva.

§ 3. Para efeito de adverténcia serdo consideradas a adverténcia escrita e a verbal. No caso da
verbal o representante do Condominio deverd constar dia, hora, 0 motivo da adverténcia e, quando
possivel, o nome da pessoa com quem falou, a foto ou filmagem da infragéo.

§ 4°. Em caso de infragdo cometida por prestadores de servigos convidados ou visitantes, o
proprietdrio que autorizar a entrada do infrator serd responsavel solidario pelo pagamento da multa.

§ 52, Para efeito deste Regimento, considera-se “héspede” os parentes ou convidados dos
condéminos quando hospedados nas UAs do condémino por um periodo superior a 1 (um) dia.

§ 62 - S3o considerados “moradores” as pessoas que residem no Condominio, seja por forca de
locagdo, cessdo, empréstimo ou de transferéncia de posse de UA a qualquer titulo.

§ 72 - As Unidades Auténomas, quando citadas neste Regimento, serdo identificadas pela abreviacio
UA. Considera-se Unidade Auténoma cada unidade/apartamento de propriedade privada.

Art. 22, Todos sdo obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia deste Regimento Interno,
da Convengdo e do Cédigo Civil, especialmente os artigos 1331 a 1357, assim como as leis
condominiais.

Art. 32, Em caso de venda, doacdo, legado, usufruto, cessdo de direito, locagdo ou qualquer forma
legal de transacdo que importe na transferéncia de propriedade ou da posse, de suas respectivas
UAs, os adquirentes, em qualquer caso, ficam obrigados a observancia de todas as normas deste
Regimento e da Convencdo de Condominio, bem como ao pagamento de todos os débitos com o

Condominio. @\
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Paragrafo tnico. Nos contratos de locacdo das UAs deverd constar a obrigacdo dos locatdrios, seus
dependentes, herdeiros, sucessores, hdspedes e visitantes de respeitarem o presente Regimento.
A inclusdo ou ndo das obrigagdes no contrato de locagdo ndo desobriga o cumprimento deste
Regimento, assim como ndo extingue as responsabilidades civeis e criminais do locatario e/ou do
proprietdrio da UA frente as obrigacdes desse Regimento e/ou seus atos.

Art. 42, Os coproprietdrios sdo responsdveis solidarios pelas acdes e condutas dos ocupantes ou
inquilinos das suas UAs, responsabilidade essa que abrange atos ou admissdes de seus empregados,
prepostos, dependentes e visitantes.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 52, Os c’:rgé‘os da Administracdo sdo constituidos pelo Sindico e pelo Conselho Consultivo,
cabendo-lhes exercer suas atribuicdes e obrigagdes na forma da lei, da Convencio e deste
Regimento Interno.

Paragrafo tunico. O Sindico poderd delegar, temporariamente, fungdes administrativas ao
Subsindico ou a terceiro da sua confianga, mas sempre sob sua inteira e exclusiva responsabilidade.

Art. 62. A Administracdo sera responsavel por todo o servico contabil, emissio de boletos de
cobranga, controle de caixas, arquivos, controle de pessoal, controle de movimento operacional,
contas a pagar e contas a receber a todo o funcionamento do sistema do Condominio.

Art. 72. A Administragdo estara sempre a disposicdo para esclarecer acerca dos movimentos
operacionais e contabeis a qualquer condémino, assim como para receber sugestdes e leva-las 3
apreciagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo unico. Compete a Administracdo remeter, mensalmente, os balancetes aos condéminos,
juntamente com a indica¢do da quantidade dos condéminos inadimplentes.

Art. 82, Fica proibido a Administracdo efetuar servigos particulares de bancos, cartérios e outros
para qualquer morador ou usudrio.

Secdo | - Do Sindico e do Subsindico

Art. 92, Na qualidade de dirigente e responséavel pela Administragdo dos assuntos de ordem comum
ao Condominio, o Sindico tomard conhecimento e provera recursos para solucionar os assuntos ndo
expressamente tratados na Convenc¢do Condominial e neste Regimento Interno, bem como os que
envolvem a aplicagdo ou interpretagdo dos respectivos preceitos, contando, para isso, com a
assessoria do Subsindico e'do Conselho Consultivo.
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Paragrafo tnico. Para o perfeito desempenho de suas fungdes, o Sindico podera contar com o apoio
do Subsindico, sendo, contudo, considerado o Unico responsdvel perante a legislagdo e o
Condominio. !

Segdo Il - Do Administrador

Art. 102. Compete ao Administrador, se houver:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

h)
i)

i)

k)

Executar com presteza as fun¢des administrativas e burocraticas que Ihes forem delegadas pelo
Sindico.

Executar as ordens emanadas pelo Sindico e, quando da auséncia deste, do Subsindico;

Quando da auséncia do corpo diretivo (Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo) adotar, na
auséncia do condémino ou morador, todas as medidas necessérias para garantir a UA, quando
de sinistro e vazamentos, inclusive mediante arrombamento quando necessario, feito na
presenca de pelo menos dois outros condéminos;

Executar a fiscalizagdo sobre produtos, equipamentos, pecas e materiais dispensados ao
administrador para as atividades do Condominio;

Manter sob seu controle o inventdrio dos bens condominiais, materiais permanentes e de
consumo, registrando com eficiéncia as respectivas entradas e saidas;

Comunicar imediatamente ao Sindico e, quando da auséncia deste, ao Subsindico, quaisquer
descumprimentos por parte dos seus subordinados, assim como anormalidades que acontecam
no Condominio;

Sugerir treinamentos e capacitagdes periodicamente para os colaboradores, buscando
estimular as atividades laborativas;

Manter o corpo diretivo a par do desempenho dos colaboradores;

Cumprir e fazer cumprir a Convengéo e o Regimento Interno do Condominio, inclusive quanto
as normatizagdes existentes, zelando pela obrigatoriedade da fiscalizagdo acerca do uso de EPI
(Equipamentos de Protecdo Individual), fardamentos, postura e cuidados higiénicos dos
colaboradores;

Auxiliar o Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo em pesquisas de precos e produtos que
possam ser necessarios ao Condominio;

Produzir e manter em dia 0 mapeamento e planilhas que demonstrem os consumos de agua,
energia, etc., assim como as datas previstas e realizadas para manutengdes de equipamentos,
servigos e contratos; '

Manter arquivadas e organizadas todas as documentagdes emanadas ou recebidas pelo
Condominio em pastas especificas;
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m) Controlar o acesso as areas de lazer do Condominio, exercendo fiscalizagdo sobre a aplicacdo

n)

o)

p)

q)

r)

t)

u)

y)

do presente Regimento Interno, advertindo polidamente aos infratores e, se for o caso,
comunicar imediatamente ao Sindico, ao Subsindico ou, na auséncia destes, o Conselho
Consultivo, a anormalidade ocorrida, fazendo o competente registro no Livro de Ocorréncias.

Manter sob controle os reservatérios de dgua, providenciando a sua limpeza periédica; os
extintores, verificando o prazo de validade da respectiva carga; controle da recarga periédica
do reservatério de gas; cuidar do bom estado de conservacdo das mangueiras, dos sistemas
elétricos e hidraulicos e do material de limpeza;

Cuidar da manuteng¢do, do bom estado de conservacdo das maquinas, bombas, sistemas
elétricos do Condominio, materiais de limpeza, sistema de gés e todos os demais servicos
indispensaveis a conservacdo do Condominio, mediante rotinas e procedimentos estabelecidos
pelo Sindico;

Executar rondas periddicas em todo o Condominio durante sua jornada de trabalho, de modo a
manter a ordem, a tranquilidade e os bons costumes, registrando e comunicando ao Sindico ou
Subsindico qualquer irregularidade observada;

Executar as ordens do Sindico, comunicando imediatamente a este qualquer descumprimento
por parte de seus subordinados;

Coletar e distribuir as correspondéncias simples, destinadas aos condéminos e moradores, nas
respectivas caixas e/ou escaninhos das respectivas UAs, mediante rotina e procedimento
estabelecido pelo Sindico;

Manter-se no Condominio durante seu hordrio de trabalho, devidamente uniformizado,
exigindo o mesmo dos demais empregados;

Comunicar a portaria o local onde podera ser encontrado em seus deslocamentos, devendo
portar sempre o radio comunicador;

Manter atualizado o fichario e/ou arquivos com os nomes dos condéminos, moradores,
familiares e empregados, dos veiculos pertencentes aos moradores, além do registro das
condi¢des de funcionamento dos hidrantes e extintores, no periodo mensal;

Tomar as providéncias necessdrias para a limpeza e manutencdo do restaurante, drea de Lazer,
patio externo, halls, piscinas, academia, brinquedoteca, saldo de jogos, campinho, spa e sauna,
bem como de outras UAs que vierem a ser construidas de uso comum, incluindo o provimento
do estoque minimo do' material necessario;

Realizar cotagdo geral dos pregos dos servicos necessérios 3 manutengdo dos equipamentos,
edificagBes, jardins e demais itens do patriménio fisico e mével do Condominio;

Exigir a entrega e a atualizacdo necessaria das listagens do pessoal empregado nas obras de
construgdo e reparo, permitindo o acesso destes;

Cobrar junto a administradora a elaborag&o e a distribui¢do dos boletos de pagamento das cotas
mensais aos condéminos, e levar ao conhecimento do Sindico, no primeiro dia util posterior ao
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registro, qualquer ocorréncia formalizada pelos condéminos. Os boletos serdo remetidos aos
condéminos por meio eletronico, podendo o condémino que desejar recebe-lo por via postal
arcar com os respectivos custos de entrega.

CAPITULO 11l - DOS HORARIOS

Art. 11. No periodo de 22:30hs as 08:00hs cumpre aos moradores guardar o siléncio evitando a
producdo de ruidos ou sons que possam perturbar o sossego e 0 bem-estar dos demais condéminos.

Art. 12. Em qualquer horario o uso de aparelhos que produzam som, de instrumentos musicais ou,
durante a pratica de esportes, deve ser feito de modo a ndo perturbar os condéminos e vizinhos,
observada a legislagdo aplicavel.

Art. 13. E vedada a realizagdo de jogos e de brincadeiras com bola na parte correspondente aos
jardins do Condominio, visando preservar as plantas e a boa aparéncia da grama.

Art. 14. As luzes das dreas comuns do Condominio, visando a reducdo de consumo e gastos
desnecessdrios, serdo apagadas as 22:00hs, devendo permanecer acesas apenas aquelas
indispensdveis ao critério da Administracdo.

Art. 15. N3o ha limitagdo de horario para o uso do Restaurante, do Lazer, do Patio Externo e
adjacéncias, quando das reunides sociais e festividades promovidas pelo Condominio, podendo
inclusive haver uso de som.

Paragrafo dnico. O uso do Restaurante para evento pessoal (ndo-comercial) promovido por
condomino somente serd permitido se houver solicitagdo por escrito a Administracio do
Condominio, mediante aprovagédo do Sindico para que o evento ocorra, pagamento da taxa de uso
exclusivo do Restaurante no valor de 3 (trés) VCMs e desde que o evento aconteca de 22 3 52 feira,
excluindo feriados e vésperas de feriados, estando ainda limitados até o horario das 22:30hs.

CAPITULO IV - DO ACESSO AO CONDOMINIO

Art. 16. Além do estabelecido na Conveng¢do Condominial, o Sindico, com a participacdo do Conselho
Consultivo, devera estabelecer horério e rotinas de acesso ao Condominio.

Art. 17. Os visitantes devem aguardar na portaria até que o porteiro tenha obtido, pelo interfone, a
necessaria autorizagdo da UA, tendo o visitante que colocar seu veiculo apenas na vaga destinada
ao condémino que ira visitar.

Art. 18. N3o serd permitida a entrada no Condominio de pedintes, propagandistas, vendedores
ambulantes e outros.
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Art. 19. Serd indispensavel a todos os empregados e prestadores de servicos a apresentacdo de
carteira de identificacdo, expedida por érgdos oficiais, na portaria e também carteira de habilitaco,
se estiver motorizado, sempre mediante prévia autorizacdo do condémino.

Art. 20. Aos visitantes frequentes, desde que autorizados por escrito pelo condémino, ndo serd
solicitada identificagcdo ou autorizagdo e aos visitantes esporadicos, sera exigida apenas autorizagdo
do morador.

§ 12, Nos casos em que o individuo alegue ser proprietario, mas ndo esteja cadastrado, caso ndo
apresente documento de identificacdo pessoal ou ndo for reconhecido pela seguranca, sua entrada
ndo sera autorizada.

§ 22, O monitoramento por cameras sera feito 24 horas, ininterruptamente. Ndo serdo fornecidas
copias ou acessos as imagens gravadas, salvo se requeridos por ordem judicial, em beneficio de
inquérito policial, ou com autoriza¢do do Sindico.

§ 32. E dever dos condéminos ter ciéncia da Convengao, Regimento interno e das decisdes tomadas
em Assembleia. Cabe aos héspedes e visitantes ter conhecimento das regras do Condominio, sob
pena de responsabilidade por ocorréncias contrarias as normas vigentes, resultantes da omissdo.

§ 42, Ndo é permitida a entrada, no Condominio, de carro de som ou de propaganda.

§ 52. E vedada a condugéo de veiculos, dentro do Condominio, por menores de idade ou outras
pessoas inabilitadas.

Art. 21. A entrada de veiculos de entregas de material de construcdo, de méveis e equipamentos
em geral as garagens, deverd ser permitida em dias Gteis, de segunda a sexta-feira, de 8:00hs as
18:00hs, exceto aos sabados, domingos e feriados, onde ndo serd permitida a entrada. O carro
devera permanecer na vaga do condémino que se destine a entrega. Havendo necessidade, em
fun¢do da dimensao do veiculo, disponibilizar-se-4 a entrada pelo portédo de servico, no térreo.

Art. 22. Todos os proprietarios deverdo ser previamente cadastrados no sistema de controle de
acesso do Condominio.

§ 12. Todos os yeiculos dos proprietérios serdo identificados pelo sistema de seguranca a deverio
transitar lentamente pela portaria, de modo que possibilite ao vigilante, como medida de controle,
a observacdo do interior do veiculo e seus eventuais acompanhantes.

§ 22. Caso o vigilante, por questdes de seguranca, julgue necessario, poders solicitar que qualquer
vidro do veiculo seja abaixado e até mesmo que a proprietario desca do veiculo.
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§ 32, Qualquer irregularidade constatada pelo proprietario devera ser comunicada a portaria para a
devida averiguagdo e providéncias.

§ 42, Os empregados e/ou prestadores de servicos de proprietarios deverdo ser devidamente
cadastrados na portaria.

§ 52. O cadastro de empregados ou prestadores de servigos sera efetuado somente se, previamente,
autorizado por escrito pelo proprietario ou por seu representante legal.

§ 62. Todos os veiculos de prestadores de servigos serdo, previamente, cadastrados na portaria, no
ato da entrada do Condominio.

§ 72. O cadastro de prestador de servicos que ndo apresentar movimentagdo de entrada e saida,
por periodo superior a 10 dias, e o de empregados domésticos, por um periodo superior a 35 dias,
sera cancelado automaticamente. Para futura entrada, deveréa ser providenciado novo cadastro.

§ 82. Todo prestador de servigo eventual ou fornecedor terd sua entrada liberada mediante
autorizagdo do proprietdrio, a partir da qual sera providenciado o respectivo cadastro provisério.

CAPITULO V - DO USO DAS AREAS E COISAS COMUNS
Se¢do | - Da Entrada Social

Art. 23. As UAs do Condon}fnio tém destinagao exclusiva de apart-hotel, devendo ser guardado nas
areas privativas e comuns o recato e a dignidade compativeis com a moralidade e os bons costumes.

Paragrafo tnico. O uso e o gozo pelos moradores das partes comuns do Condominio estendem-se
até onde ndo prejudiquem idéntico direito aos demais moradores.

Art. 24. Os moradores e visitantes convidados utilizardo preferencialmente as instalacdes e
dependéncias sociais do prédio (elevador, hall, restaurante, aréa de lazer, patio externo, parque
lazer, sauna e acesso principal).

Art. 25. E vedada a permanéncia de volumes de qualquer espécie, inclusive bicicletas, nos halls,
garagens, areas de acesso ou demais partes comuns, exceto quando em transito para as UAs. Nio
€ permitido nas dreas sociais, halls, e acesso de automéveis o transito de bicicletas, miniveiculos,
skates, patins e similares, bem como jogos e brincadeiras de qualquer espécie.

Paragrafo Unico. E igualmente vedado utilizar a entrada social do prédio para fazer lanches, bem
como para estacionamento de brinquedos.

\\;\4 ’E‘
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Art. 26. N3o serd permitida a permanéncia de empregados nos halls, escadas, entrada de servico e
social, garagens ou dreas externas, ficando a presenga admitida enquanto estiverem em servico.

Art. 27. N3o serd permitido o acesso de qualquer pessoa ndo credenciada, como prestadores de
servico, ao Condominio, as instalagbes elétricas, hidraulicas, de gas e casa de maquinas de
elevadores, lixeiras e aos telhados, parte superior das caixas D’agua elevadas, sem a prévia
autorizacdo da Administracao.

Art. 28. E expressamente proibido queimar fogos de artificio nas UAs e nas dependéncias comuns
do Condominio.

Art. 29. Ndo € permitida a instalacdo de antenas individuais de TV em &reas externas as UAs, de
equipamentos de telecomunicag¢des, de consumo de energia elétrica ou de outros equipamentos
cujo funcionamento possa interferir na recepgéo dos sinais radiofénicos ou de televisdo, tendo em
vista ter antena coletiva, salvo quando autorizado pelo Condominio.

§ 12. A instalacdo de qualquer equipamento, instalagBes elétricas, instalacdes hidraulicas,
instalagbes de condicionadores de ar, antenas, entre outros ndo podera ser executada em nenhuma
hipotese, exceto nas condigbes indicadas e nas dreas especificadas no projeto original da
construtora.
1

§ 22. Instalagdes realizadas em local impréprio ou em desconformidade com o paragrafo anterior
deverdo ser corrigidas dentro de no maximo 30 (trinta) dias corridos a partir da notificagdo. A multa
serd de 5 vezes o VCM por cada ocorréncia, multa esta reaplicdvel uma vez por més até a completa
retificagdo da desconformidade.

§ 32. As mudangas de fachadas n&o s&o permitidas em hipétese alguma. O prazo para a retificacio
sera de 30 (trinta) dias corridos contados a partir da notificacdo. Tal infracdo ensejara em multa no
valor de 5 vezes o VCM, multa esta reaplicdvel uma vez por més até a completa retificacdo.

Art. 30. Ficam vedadas aglomerag&es, sobretudo nos halls e dreas de acesso ao prédio ou reunides
de qualquer carater, exceto aquelas permitidas pela Administragio do Condominio.

Seg¢dio Il - Das Garagens

Art. 31. Cada conddmino tera direito ao nimero de vagas na garagem que esteja especificado em
seu titulo de propriedade e deverd estacionar seus veiculos nas vagas que lhe sdo destinadas,
podendo ser em nimero superior ao de vagas, desde que n3o ultrapassem as dreas delimitadas
pelas suas respectivas faixas amarelas.

Art. 32. A garagem do Condominio destina-se exclusivamente a guarda dos veiculos pertencentes \\'
aos seus moradores.
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Art. 33. As vagas de qualquer UA sdo intransferiveis, em qualquer caso, a estranhos ao Condominio.

Art. 34, Ndo é permitida a guarda, dentro da garagem, de veiculos cujos tamanhos e dimensdes
prejudiquem a circulacdo no interior da garagem.

Art. 35. Os proprietarios de veiculos ou seus motoristas deverdo deixa-los de modo que o acesso &
garagem fique desimpedido, com o fim de ndo prejudicar a entrada ou saida dos demais veiculos.

Art. 36. Havendo coincidéncia ou simultaneidade na entrada e saida de veiculos na garagem, a
preferéncia e prioridade serdo sempre de quem estiver saindo, ficando o carro que for entrar
aguardando na rua a saida do outro veiculo do prédio.

Art. 37. O acionamento de abertura do portdo eletrénico da garagem, mediante uso do controle
remoto, serd feito por quem estiver conduzindo o veiculo na entrada ou saida, ficando sob a
responsabilidade do Porteiro o fechamento do portdo eletrénico da garagem.

Art. 38. E vedado a todos s motoristas o uso de velocidade superior a 10 km/h, assim como fazer
uso de buzina ou farol alto por ocasido da entrada ou saida da garagem.

Art. 39. E proibido o uso da garagem para execucdo de qualquer servico (montagem de mdveis,
pintura e similares), mesmo no limite das vagas.

Art. 40. E expressamente proibida a permanéncia de criangas e empregados na area da garagem,
salvo se os empregados estiverem a servico.

Art. 41. E proibido o uso de bicicletas, skates e similares, bem como jogos e brincadeiras de qualquer
espécie nas dependéncias das garagens.

Art. 42. £ vedado fazer uso das dreas destinadas 3 garagem para guarda de mdveis, utensilios, pneus,
ferramentas ou quaisquer outros objetos.

Art. 43. O Condominio ndo se responsabilizara por estragos de qualquer natureza, roubo, furto,
incéndio e outras ocorréncias da espécie nas garagens, mas adotarad as medidas necessarias a
apuragdo das responsabilidades.

Art. 44. E proibido parar ou estacionar em frente as areas de acesso ao Condominio, bem como
sobre as calcadas, rampas e demais areas de circulaco.

Art. 45. E expressamente proibido utilizar a garagem para fazer reparos nos carros, salvo nos casos
de emergeéncia, unicamente para que o veiculo possa ser deslocado até a oficina e, do mesmo modo,
é vedada a experimentacdo de buzinas, radios e outros equipamentos.
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Art. 46. E permitido o estacionamento de veiculos visitantes, de parentes e de amigos de parentes
de moradores do Condominio, quando 0 mesmo ndo estiver ocupando a vaga que lhe for de direito,
desde que autorizado pelo morador.

Art. 47. Sob hipétese alguma poderd ser alugada ou cedida vaga de garagem, a ndo ser para
moradores do préprio prédio.

Art. 48- Os portdes de garagem devem permanecer fechados, abrindo-se apenas para permitir a
entrada e saida dos veiculos dos moradores e usudrios identificados.

Art. 49. Os empregados do Condominio, durante o seu horario de trabalho, deverdo exercer a
méxima vigilancia para evitar e impedir o roubo e furto de veiculos ou de seus equipamentos, bem
como o surgimento de avaria nos mesmos, devendo, de imediato, comunicar 3 Administracdo
quaisquer ocorréncias verl%lcadas na garagem, indicando, sempre que possivel, o nome do causador
para fins de ressarcimento dos prejuizos correspondentes.

Segdo Ill - Do Restaurante, da Area de Lazer e do Pdtio Externo

Art. 50. O uso do Restaurante, da Area de Lazer, do Patio Externo e seus equipamentos, mdveis e
utensilios destinam-se a realizagdo de festividades de cunho familiar, bem como reunides ou
eventos do préprio Condominio. E responsabilidade da Administracio do Condominio a
manutencdo, conservagdo e outras atividades necessérias para que o mesmo possa satisfazer a
contento os fins especificos a que se destinam.

§ 12. O uso do Restaurante para evento pessoal (nZo-comercial) promovido por condémino
somente sera permitido se houver solicitagio por escrito & Administracio do Condominio,
aprovagcdo do Sindico para que o evento ocorra, pagamento da taxa de uso exclusivo do Restaurante
no valor de 3 (trés) VCMs e desde que o evento aconteca da 22 3 52 feira, excluindo feriados e
vésperas de feriados, estando ainda limitados até o horério das 22:30hs.

§ 22. O Restaurante, a Area de Lazer e o Patio Externo sdo de uso exclusivo dos conddminos e de
seus convidados.

§ 32. O uso do Restaurante para evento promovido por condémino somente sera permitido se
houver solicitagdo por escrito 8 Administragdo do Condominio com antecedéncia minima de 10 dias
antes do evento pretendido, mediante aprovagdo do Sindico para que o evento ocorra, pagamento
da taxa de uso exclusivo do Restaurante no valor de 50% do VCM e desde que o evento aconteca
de 22 3 52 feira, excluindo feriados e véspera.

§ 42, E vedada a cessdo de qualquer drea comum do Condominio para atividades politicas partidarias,
religiosas, profissionais, mercantis e jogos, sendo as atividades religiosas toleradas, desde que
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celebradas no dmbito das festividades comemoradas (aniversérios, bodas, etc.) e em conformidade
com o Art. 50 e seus Paragrafos.

§ 592, Sob qualquer hipé6tese ou alegacdo, em caso de morte de condémino, morador ou familiar o

corpo ndo podera ser velado no Restaurante, na Area de Lazer, no Patio Externo ou em quaisquer
dependéncias do Condominio.

Art. 51. As seguintes regras deverdo ser obedecidas quando do uso do Restaurante para evento
devidamente autorizado:

a)

b)

c)

d)

f)

O uso do Restaurante para evento promovido por condémino somente sera permitido se houver
solicitacdo por escrito a Administracdo do Condominio com antecedéncia minima de 10 dias
antes do evento pretendido, mediante aprova¢do do Sindico para que o evento ocorra,
pagamento da taxa de uso exclusivo do Restaurante no valor de 50% da VCM e desde que o
evento acontecga da 22 a 52 feira, excluindo feriados.

Eventos com aparelhos sonoros e instrumentos musicais devem estar sempre com baixo volume
e ndo podem ultrapassar o horario de 02h:30m da manh3, permitindo-se a continuidade da
reunido, sem o uso de qualquer fonte emissora de barulho, até as 03h:00m da manha.

A cessdo do Restaurante estd condicionada a prévia assinatura, por parte do requisitante, de
um termo de responsabilidade, em que ficara expressamente consignado que o mesmo recebeu
as referidas dependéncias em perfeitas condicdes, assumindo integralmente o énus de
quaisquer danos que venham a ser registrados desde a entrega, inclusive, os causados por
familiares, convidados, prepostos, pessoal contratado e empregados. Quando de sua reserva,
poderdo ser utilizadas as mesas e cadeiras que fazem parte do acervo do local, bem com os
banheiros préximos. Os utensilios deverdo ser devolvidos em perfeitas condicdes e
imediatamente ap6s o encerramento das atividades. As mesas e cadeiras deverdo ser
arrumadas de acordo com a disposi¢do originalmente encontrada. A realizacdo de atividade,
mesmo sem assinatura do termo de responsabilidade pelo Condominio, ndo elide sua obrigacdo
perante o Condominio.

Havendo mais de uma solicitacdo de reserva do Restaurante para o mesmo dia, a preferéncia
sera dada ao primeiro requisitante, desde que estejam em dia com suas obrigacdes financeiras
perante o Condominio.

Aparelhos sonoros ou instrumentos musicais deverdo ser usados de forma a n3o causarem
transtornos ou desconfortos aos demais moradores a ainda observado o disposto no art. 92 e
seu paragrafo unico. Excessos como algazarras, gritarias, etc., serdo passiveis de multa
correspondente a 40% do VCM.

O conddémino usuario do Restaurante devera orientar seus convidados no sentido de que ndo
devem utilizar outras dreas comuns do Condominio, as quais evidentemente n3o fazem parte
do Restaurante. O condémino usuario deverd também cuidar para que n3o haja aglomeracdes
de pessoas na frente do Condominio durante o periodo em que se utilizar as mencionadas areas.
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h)

i)

k)

p)

q)

s)

+* REGISTRO

VIATA ne

~ —

O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela manutencio do
respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das atividades,
comprometendo-se, na medida do possivel, a reprimir abusos, excessos e afastar pessoas cuja
presenca seja considerada inconveniente.

Quando da entrega das chaves dos ambientes equipados, o condémino usuario em conjunto
com um empregado do Condominio, para tal designado, efetuard uma conferéncia de todos os
equipamentos do Restaurante, da Area de Lazer, do Patio Externo (tais como mesas, cadeiras,
geladeira, freezer, etc.} e vistoria das dreas utilizadas e adjacentes.

A avaliagdo dos prejuizos eventualmente causados no Condominio, para efeito de
ressarcimento por parte do requisitante, sera feita mediante coleta de pregos entre as firmas
habilitadas a execugdo dos servicos de reparo ou reposi¢do das instalagdes danificadas, cabendo
recurso a Assembleia Geral do Condominio.

Compete ao condémino usudrio entregar as chaves do local até as 08hs30min do dia seguinte
ao evento na Portaria.

As mesas, cadeiras, demais mdveis e utensilios ndo poderdo ser retirados do Restaurante, nem
ser utilizados para fins diversos aos que se destinam.

Na ocasido do uso do Restaurante ndo poderdo ser utilizadas as dreas externas e imediacoes
para disposicdo de mesas e cadeiras. Em caso de descumprimento, serdo passiveis de punigdo.
Multa de 30% do VCM.

Os responsaveis pelos eventos deverdo obrigatoriamente fornecer & Administragdo uma lista
com o nome dos convidados, com o minimo de 24hs de antecedéncia, para que aquela auxilie
no controle de entrada na portaria.

E proibido retirar méveis do Restaurante, da Area de Lazer, do Patio Externo e demais méveis
dos lugares devidos.

A prioridade do uso do Restaurante serd sempre do condémino, nas datas de vésperas e dias de
Natal, Ano Novo, Dia das Maes, Dia dos Pais, Sdo Jodo, S3o Pedro e qualquer outro dia
comemorativo € reservado para o Condominio para comemoracdes de ordem coletiva. Nos
meses de dezembro, janeiro e julho ndo serdo aceitas reservas.

E necessdria a presenga de um condémino ou morador maior de idade, sendo ele responsavel
pelo uso do Restaurante durante toda a realizacdo do evento nas areas reservadas.

O nao cumprimento do horario de devolugdo do Restaurante implicard na imediata aplicacio
da multa de 30% do VCM.

Toda e qualquer decoragdo instalada para o evento devera ser retirada sem dano fisico para o
espaco, apds a realizagdo da festa.

Em hipétese alguma serd permitida a utilizagdo do Restaurante sem a devida reserva.
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Art. 52. Na hipétese de recusa ao pagamento ou sua demora por mais de 7 dias aos itens do Art. 51,
a partir da data de notificacdo para ressarcimento das despesas com reparac¢do dos danos causados,
importara no acréscimo de trinta por cento (30%) sobre o valor apurado, autorizando-se, desde logo,
a cobranga judicial do débito que serd cumulado com custas e honorérios advocaticios, além da
perda do direito de requisitar o Restaurante até o integral cumprimento das obrigacdes pelo
conddmino responsavel.

Art. 53. O conddmino requisitante do Restaurante deverd observar as normas e restricbes
constantes deste Regimento e, em caso de infringéncia, sua falta sera considerada grave para fins
de aplicacdo de multa.

Art. 54. O Restaurante apesar de estar descrito como area comum e ndo privativa, podera ser
terceirizado a arrendatarios, gerando receita para o Condominio. Esses locais ndo terdo acesso ao
publico externo e as regras para a sua utilizagdo constardo no contrato firmado pelo Sindico. A
modalidade de Comodato pode ser considerada como forma de viabilizar o funcionamento do
Restaurante.

Art. 55. A colocacdo de mesa sobre a grama é permitida, desde que de madeira, de 4 (quatro)
lugares, no padrao predefinido pela Administragdo, respeitadas ainda as seguintes regras:

a) A mesadevera manter uma distancia minima de 4 (quatro) metros das varandas das UAs do
térreo;

b) O conddémino, quando do uso da sua mesa sobre a grama, devera zelar pela integridade e
limpeza do gramado;

c) Amesadeverd ser recolhida da grama pelo condémino nos horéarios das 22:30hs as 08:00hs.
Paragrafo unico. N3o é permitido o uso de churrasqueira de qualquer espécie nas dreas comuns do
Condominio. Nas UAs o uso da churrasqueira sé é permitido para as churrasqueiras elétricas ou a
gas, mas, neste caso, desde que n&o seja feito o uso de botijdes de gas.

Seg¢do IV - Das Piscinas

Art. 56. As piscinas sdo destinadas ao lazer dos moradores do Condominio, os quais poderdo receber
convidados para reunides sociais.

Paragrafo unico. O nimero de participantes nestes encontros ficara a critério da Administragdo,
segundo o bom senso, em razdo da disponibilidade do equipamento e das dimens&es do ambiente.

Art. 57. E livre a utilizd¢do das piscinas (adulto e infantil) pelos condéminos moradores,
dependentes, visitantes e héspedes, desde que respeitadas as seguintes regras para sua fruicio: ,\
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§ 12. F vedado:

a) Entrar na drea da piscina com objetos de vidro, alimentos ou outros objetos que possam causar
sujeira as piscinas ou danos a integridade fisica dos demais condéminos;

b) O acesso as piscinas, se o banhista estiver sofrendo de infeccdo da pele ou inflamagdo do
aparelho visual, auditivo, respiratorio ou qualquer outra doenga infectocontagiosa;

c) Banhar-se nas piscinas fazendo uso de dleos para bronzear ou qualquer produto similar que
possa prejudicar o funcionamento das bombas e filtros das piscinas;

d) A utilizagdo das piscinas para a promogdo de festas de qualquer natureza, salvo quando
promovidas pela Administragdo do Condominio;

e) A utilizagdo de garrafas e/ou outros utensilios de vidro nas dependéncias das piscinas;

f) A prética de jogos esportivos nas piscinas, tais como frescobol, peteca, bola ou qualquer outro
que possa interferir na seguranca, sossego ou bem-estar dos demais usudrios;

g) O uso de objetos, materiais e instrumentos que representem perigo aos usudrios tais como
pranchas, bdias de grandes dimensdes, etc;

h) A presenga de animais nas piscinas e nos seus arredores;
i) Ao banhista, fumar, tanto nas bordas como no interior das piscinas;

j) Entrar nas piscinas com comida e, tratando-se de bebidas, é proibido portd-las em frascos
(copos e garrafas) de vidro;

k) A utilizagdo das piscinas pelos empregados do Condominio ou dos conddéminos, e também de
seus dependentes, exceto quando estiverem a trabalho.

§ 22, A permanéncia de menores de idade nas dreas das piscinas sem o acompanhamento do
responsdvel serd de responsabilidade exclusiva dos seus pais e/ou responsaveis, estando o
Condominio isento de qualquer responsabilidade.

§ 32, 50 sera permitido o uso das piscinas pelo banhista, apds a passagem pelo chuveiro existente
no local e lava-pés, sempre em trajes adequados para o banho.

§ 42. O representante da Administracdo do Condominio solicitara que se retire(m) das piscinas o(s)
usudrio (os) que ndo estiver(em) convenientemente trajado (s) ou em atitude atentatéria @ moral e
aos bons costumes. A solicitacdo de retirada ndo exclui outras medidas subsequentes, como
adverténcia, multa e processo judicial quando indicado pela assessoria juridica do Condominio.

§ 52. Os aparelhos sonoros deverdo ser de uso individual (com fone de ouvido), de modo a ndo
prejudicar o sossego e 0 bem-estar dos demais usudarios das piscinas.
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§ 62. As piscinas funcionardo de terga-feira a domingo, das 08:00hs as 22:00hs. Toda segunda-feira
fechara para manutencao, exceto se for feriado, quando entdo o fechamento ocorrera no préximo
dia qtil.

§ 72. A Administragdo, por necessidade de servigos de reparacdo, podera modificar dias e horarios
de funcionamento das piscinas, devendo afixar no quadro de avisos as alteragdes necessarias.

-]

§ 82. Os equipamentos e demais pertences das piscinas constituem patriménio do Condominio.
§ 92. A Administragdo tem plenos poderes para tomar as medidas que julgar convenientes para a
manutengdo da ordem no uso das piscinas.

§ 102. Os moveis, utensilios das piscinas (cadeiras, mesas, etc.) ndo poderdo ser retirados, nem
utilizados para fins diversos daqueles ao qual se destinam.

§ 11. Aos acompanhantes de menores, idosos e pessoas com necessidades especiais sera permitida
0 acesso as piscinas desde que respeitadas as demais regras.

§ 12. N3o sera admitida, na drea das piscinas, a pratica de atividades que prejudiquem ou afetem o
asseio, higiene e limpeza geral, bem como que possam colocar em risco a integridade fisica dos
frequentadores, e similares, ou qualquer pratica que possa causar incdmodo.

§ 13. Os hospedes, devidamente cadastrados junto a Administragiio do Condominio, poder3o fazer
uso das dreas comuns,

§ 14. A infracdo a qualquer das regras estabelecidas nesta Secdo, importard na aplicacio de
penalidade correspondente a 1 (um) VCM.

Se¢do V - Do Fitness
Art. 58. O Fitness é de uso exclusivo dos condéminos moradores e de seus dependentes, sendo
vedada a utilizagdo por parte de empregados dos condéminos ou do Condominio. O condémino

morador interessado em fazer uso do Fitness ficara responsével, por si e por seus convidados ou
locatdrios, pelos seus equipamentos e instalagdes.

Paragrafo tnico. O porteiro deverd ser informado imediatamente sobre qualquer irregularidade no
espaco da academia.

Art. 59. As seguintes regras devem ser obedecidas quando do seu uso:

§ 12, O Fitness funcionard das 5:00hs as 23:00hs.
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§ 22. E obrigatdrio:

a) O uso de toalha para a utilizagdo dos equipamentos, visando a higiene e a preservacdo dos
aparelhos;

'
b) O uso de calgado adequado;
€) Ap6s o uso, guardar os equipamentos e acessorios que utilizou, nos lugares de origem;

d) Comunicar ao porteiro e escrever no livro de ocorréncia, qualquer alteracdo no funcionamento
dos equipamentos; bem como nas instalacdes do Fitness;

§ 32. E vedado:

a) Usar como drea de lazer para criancas;

b) A permanéncia de criangas menores de 14 anos desacompanhadas no interior da Sala de
Fitness;

c) A permanéncia de pessoas sem calgados adequados ou com sandalias;
d) O consumo de alimentos e/ou bebidas alcdolicas no interior da Sala do Fitness;
e) Fumar nas dependéncias do Fitness;

f) Utilizar qualquer aparelho do Fitness em trajes de banho ou molhado;
§ 42. Havendo espera para a utilizagdo dos aparelhos, o limite sera de 30 (trinta) minutos por usuario.

§ 52. Os aparelhos sonoros deverdo ser de uso individual (com fone de ouvido), de modo a ndo
prejudicar o bem-estar dos demais usudrios do Fitness, salvo quando instalado pelo Condominio;

§ 62. O usudrio que por dolo ou culpa danificar qualquer aparelho, ficard responsavel pelos
respectivos custos do conserto, a ser providenciado pela Administracdo do Condominio.

§ 72. Do uso de profissionais de Educacao Fisica:

a) O Condominio ndo possui obrigacdo de contratar e disponibilizar professor de Educac3o Fisica
para os condéminos;

b) O condémino usudrio ou grupo de condéminos usudrios poderdo contratar professores de
educacdo fisica que deverdo ser cadastrados junto & Administracdo do Condominio.

§ 82. Do exame médico: o Condominio sugere que os conddminos usuérios do Fitness se submetam
a avaliacdo médica e tenHam orientacio de profissional habilitado antes do inicio da pratica de
qualquer tipo de atividade fisica.
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Art. 60. Sob nenhuma hipdtese podera ser o Condominio responsabilizado por acidentes, de
qualquer natureza ocorridos no interior do Fitness, salvo em hipdtese de comprovada negligéncia
do Condominio quanto a sua manutengao.

Art. 61. Podera ser aplicada multa de 30% do VCM ao conddmino usudrio que ndo acatar e respeitar
as normas de uso do Fitness.

Secédio VI - Do Saldo de Jogos

Art. 62. O espaco para jogos € de uso exclusivo dos condéminos moradores, de seus dependentes
e de seus convidados.

Art. 63. O espaco para jogos podera ser utilizado das 07:00hs as 23:00hs.

Art. 64. N3o serdo permitidas brincadeiras que possam danificar os equipamentos e instalacbes do
espago para jogos. Os responsaveis serdo advertidos e, na insisténcia, serdo multados. No caso dos
menores, 0s pais ou responsdveis serdo comunicados para que intervenham de imediato visando

cessar o ato. Casa ndo atendam a solicitacdo, serdo penalizados com aplicagido de multa de 30% do
VCM.

Art. 65. O condémino morador interessado em fazer uso do Saldo de Jogos devera acessar
diretamente o espaco, e desde ja ficara responsavel pelos seus equipamentos e instalages.

Segdo VIl — Do Kids Club

Art. 66. O Kids Club é de uso exclusivo dos dependentes dos condéminos moradores.

Art. 67. As seguintes regras devem ser obedecidas quando do seu uso:

§ 12. O Kids Club funcionara das 7:00hs as 23:00hs.

§ 22, O Kids Club € para uso exclusivo de menores de 12 anos de idade e de seus acompanhantes.

§ 32, Fica o conddémino responsavel pelos prejuizos que, por culpa ou dolo, o seu dependente causar
ao patrimdnio comum.
|

Secdo Vill - Do Playground

Art. 68. O playground destina-se a recreagdo infantil e é de uso exclusivo dos condéminos
moradores, de seus dependentes e de seus visitantes. Os pais ou responsaveis deverdo orientar as
criangas no sentido de preservar a drea e os brinquedos.
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